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ACTUACION SIMPLE N° 64081-I-20
VISTO: AT U WA 4)

Las Ordenanzas Nros 12133, 12183, 12501, 13250 y la Resolumén de Intendenma
N°2646/19; y

CONSIDERANDO:

Que lo dispuesto en la presente Ordenanza tiene como cometido desalentar la

construccién de obras irregulares, las cuales no cumplimentan los imperativos técnicos legales

respecto a la documentacién administrativa;

Que paralelamente se han realizado numerosas Ordenanzas y Resoluciones con el objeto
de sanear la enorme voluminosidad de obras no registradas, donde en su mayoria se encuentran
en contravencion al Reglamento General de Construcciones, el Codigo de Planeamiento Urbano

Ambiental, el Cédigo Ambiental y toda normativa vigente;

Que es adecuado sefialar lo desactualizadas que estdn las normativas vigentes, no

ajustandose a los nuevos escenarios urbanos, sociales y ambientales;

Que la situacién socioeconémica de un amplio sector de la Ciudad, motivado por la
necesidad de resolver la carencia de una vivienda o de espacios requeridos para desarrollar las
actividades propias de la subsistencia familiar, han adoptado métodos de auto-construccién sin

cumplimentar con los requisitos exigidos por la normativa municipal;

Que corresponderia reconocer a los contribuyentes el sacrificio en el afén de obtener una
mejor calidad de vida, més digna y confortable para sus familias o que se esforzaron para invertir
en instalaciones o locales comerciales, industriales o de servicios con el fin de elevar y optimizar

el nivel productivo;

Que Ja mayoria de estas intervenciones realizadas a pesar de incumplir con los rt’fll“*‘m“‘
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i
de la legislacion Municipal, no producen afectaciones relevantes al entorno urbano ni a las

personas, no pudiendo las autoridades municipales desconocer que el castigo que la normativa

prevé para estos casos frena la voluntad de regularizar la situacion de estas edificaciones;

Que tanto las entidades vinculadas a la construcciéon como organizaciones de la comunidad
y vecinos a titulo personal, reclaman medidas de flexibilidad para el proceso de regularizacién de
estas obras, por distintos motivos como falta de conocimiento, falta de recursos econémicos,

todos estos fundados en la situacién social y habitacional de la ciudad de Resistencia;

Que se impone la necesidad de implementar acciones que acompafien y apoyen a estos
sectores socio-econémicos y a todos aquellos que representen un desarrollo productivo para la

Ciudad, posibilitando la insercién de esta parte de la poblacion al sistema econémico regular;

Que en tal sentido es dable resaltar que todo tramite catastral, de Planeamiento Urbano, de
Control de Usos, Habilitaciones Comerciales, Ambientales, entre otros que estin vinculados
estrictamente a la situacion actual del inmueble, por lo que su regularizacién ordenaria en general

todas las areas de la administracién municipal;

Que en consecuencia se estima necesario y procedente la sancién del presente instrumento
legal, estableciendo los términos y condiciones del Programa de Regularizacion de Obras
Privadas, en el marco de una politica de inclusion y cohesion social orientada a la generacién de
empleo, al desarrollo sustentable y a la recuperacién socioeconémica que permitird sanear el

estado catastral y de obras particulares en el ¢jido de la ciudad de Resistencia,

Que la Carta Orgéanica Municipal de la ciudad de Resistencia, Articulo 137°) — Inciso 2),

otorga facultades al Concejo Municipal para el dictado de la presente;

Que por ello y lo resuelto por el Cuerpo Colegiado Municipal de la ciudad de Resistencia,

en Sesion Ordinaria de fecha 15 de diciembre de 2020.-

EL CONCEJO MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE RESISTENCIA
SANCIONA CON FUERZA DE ORDENANZA:

ARTICULO 1°).- ESTABLECER el Programa de Regularizacion de Obras Privadas, con caracter
excepcional y transitorio, que comenzard a regir desde el 1 de febrero de

2021 y hasta el 31 de diciembre de 2021, prorrogable por un (1) afio més por el Concejo Municipal,
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para quiencs se presenten espontineamente a declarar construcciones existentes, con anterioridad
a la puesta en vigencia de esta Ordenanza. ejecutadas total o parcialmente, sin fa correspondente
autorizacion municipal, cumpliendo con los requisitos y condiciones que se especifican en -z
Ordenanza y sus Anexos, los cuales deberdn completarse en un plazo maximo de ciento ochers,

(180) dias, desde la liquidacién de los derechos correspondientes.-

ARTICULO 2°).- ESTABLECER que ¢n todos los casos el inicio del trimite exigird Ia presentacicr
de la Solicitud de Suscripciéon al Programa de Regularizacion de Ghra:

Privadas y una Declaracion Jurada conforme los modelos establecidos en el Anexo Ty Anexo ] de

la presente.

En caso que se tratara de obra parcialmente ejecutada y contara con proyecto, debera tambien

entregar en esta instancia la documental técnica que se especifica en el Articulo 10°) de Iz

presente  Ordenanza, para poder recibir el permiso correspondiente. Considerando obra

parcialmente ejecutada, toda aquella obra que estuviera ejecutada totalmente hasta 2,10 desde ¢!

nivel del suelo.-

ARTICULO 3°).- DISPONER que podréan acogerse al Programa de Regularizacion de Obras
Privadas, para uso residencial, comercial, especiales, industriales, depdsitos. o

mixtos:

3.1.: Obras Privadas existentes, sin infracciones al Cédigo de Planeamiento Urbano Ambiental. !

Cédigo Ambiental y sus modificatorias, al Reglamento General de Construcciones v sus

modificatorias, que no cuenten con documentacion técnica aprobada y soliciten la obtencion de 1=

aprobacion de la documentacién técnica.

3.2.: Obras Privadas que hayan sido ejecutadas contraviniendo el Cédigo de Planeam:

Urbano Ambiental y sus modificatorias, Reglamento General de Construcciones v sus
modificatorias, Cédigo Ambiental; la Secretaria de Planificacion, Infraestructura v Ambiente. 2n

base a informes técnicos del Area de Aplicacion (Direcciones Generales), podrd registrar
mediante Disposicién (segun el Articulo 2.1.5 del Reglamento General de Construcciones?,

U ias n

aquellas obras en que la infraccién cometida no revista gravedad, de acuendo a

expresadas ut supra, no afecte el domimo publico, el derecho adquinido por terceros, L sesun

o salubridad pablica y de terceros.
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Obras Privadas que estén siendo ejecutadas 'y no-tengan infracciones al Codigo de
Plancamiento Urbano Ambiental y sus modificatorias; Reglamento General de Construcciones y
sus modificatoriag; Codigo Ambicental y toda otra normativa vigente o de lo contrario que
presente propuesta de adecuacion de obra.

Ouedarén afuera de este programa todas aquellas obras que superen los 1.500 m?* de superficie

total y que requieran red fija contra incendios.-

ARTICULO 4°).- ESPECIFICAR las obras que podran acogerse a cste programa;
311 Residenciales: Hasta 1,500 m® superficic total,

3.2: Comerciales: Hasta 500 m? superficie total,

3.3: Especiales: Hasta 250 m? superficic total,

3.4 Industriales o depositos: Hasta 1.500 m? superficie total.

Ouedando exceptuadas todas aquellas descriptas en ¢l Articulo 9°) del presente instrumento.-

ARTiCUL)Sﬁ).- DISPONER que podréan acogerse al Programa de Regularizacion de Obras
Privadas todos aquellos propietarios que lo soliciten y cumplimenten con la

presentacion de Ja Declaracion Jurada y Solicitud de Suseripcion, especificadas en el Articulo 2°).

£l término de propietario serd extensivo y comprenderd a los siguientes casos

a) Poseedores de inmuebles que acrediten su adquisicion por boleto de compraventa, con firmas

certificadas por Escribano Plblico o Juez de Paz.

h) Ocupantes de tierras de propiedad privada que acrediten haber adquirido la misma, por

centencia judicial firme y consentida por usucapion o prescripeion adquisitiva,

¢) Adjudicatarios de Planes de Viviendas, mediante ¢l contrato de adjudicacion entregado por cl

Ingtituto Provincial de Desarrollo Urbano y Vivienda — [PDUV y/o Acta de Regularizacion.

d) Adjudicatario de predios fiscales concedidos e¢n venta, ¢l contribuyente deberd presentar la

docurnentacion que avale tal condicion,

¢) En todos los casos antes descriptos, se deberd realizar la Inscripeion Provisoria, ante la

Direccion General de Catastro,

bkn cada caso e debera adjuntar la documentacion que avale su condicion de propictario o

poseedor del inmueble.-

ARTICULO 6).- DISPONER, luego del andlisis técnico del documento presentado por el
contribuyente, si correspondicra, la Direccion General de Control de Usos y
Ocupacitn Urbana y la Direccion General de Obras Particulares, efectuaran la liquidacion
provisoria de los derechos de construccion con los mecanismos habitualw que establece
su Original 7/
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la Ordenanza General Impositiva vigente, con ln penalidad que correspondiera; siend., sl

beneficio de esta Ordenanza para quienes se presenten espontineamente lu reduccion el

cincuenta por ciento (50%) del valor total li(]lli(hl(l().

Toda Documentacion presentada no deberd tener multas ni deudas pendientes con el Municipio

ARTICULO 7°).- ESTABLECER que el Derecho de Construceion, liquidado en un todo de

acuerdo a lo establecido por la Ordenanza General Impositiva vigente y con el
beneficio que esta Ordenanza otorga de aplicar la reduccion de la alfcuotas liquidadas al
cincuenta por ciento (50%), se podrd abonar segin lo que establece la Ordenanza N 11,916,
vigente para la confeccion de planes de pagos, la cual contempla la financiacion de dicho tributo,
hasta un méximo de treinta y seis (36) cuotas.
El contribuyente que no cumpliera con la cancelacion del Derccho de Construccion en lo-
términos y plazos establecidos perderd la opcién al Programa.
Al importe de cada cuota se le adicionard el gasto administrativo vigente. Las cuotas sucesivis
venceran cada treinta (30) dias corridos contados a partir de la fecha de presentacion de la
Solicitud de Regularizacion o el dia habil inmediato posterior, si ¢l vencimiento coincidiera con
dia feriado o inhabil.
Para el supuesto de pago fuera de término, se aplicard recargo por mora en funcion de los dias de
atraso y conforme la tasa de interés diaria vigente. Al importe de cada cuota se le adicionara ¢l
gasto administrativo vigente.
La falta de pago de (3) tres cuotas consecutivas o (4) cuatro alternadas producird la caducidad
automatica del régimen de regularizacion acordado, sin necesidad de requerimiento previo,
aplicdandose en consecuencia el Régimen General estatuido en la Ovdenanza General Impositiva y
el Codigo de Faltas Municipal.
Si al practicarse la liquidacion definitiva surgieren diferencias entre el anticipo caleulado v la
liquidacion final correspondiente, dicha diferencia se acreditard o debitard conforme a
siguiente opeidn:
a) Si fuera a favor del propictario, se otorgard una nota de erédito para su atectacion al page de
cualquier tributo municipal.
b) Si fuera a favor del Municipio, previa a kv aprobacion v entrega de planos registrados, ¢
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contribuyente debera dentro del plazo de treinta (30) dias contados desde la liquidacion
definitiva. abonar dicha diferencia al contado 0 acogiéndose a un plan de pagos; caso contrario,

se reliquidara el Derecho de Construccion, sin los beneficios que le otorga el presente Programa;

es decir. con los valores del metro cuadrado incrementado por el recargo por multa.-
1

ARTICULO 8°).- DISPONER que las obras totalmente ejecutadas tendrén un plazo que no podra

exceder los ciento ochenta (180) dias corridos contados a partir de la fecha de
la presentacién espontanea, en el que el propietario debera presentar, a través del profesional
habilitado, la documentacién técnica exigida. A partir de dicha presentacion, la Direccion
General de Obras Particulares realizara la inspeccion final de obra y la liquidacion definitiva,
previo a la entrega del certificado y planos registrados.
Para obras parcialmente ejecutadas deberd hacer la presentacion de los planos exigidos, previo a
la entrega del correspondiente permiso de obra.
En el caso que no se cumpliera con la presentacion definitiva de la documentacién técnica
exigida dentro del plazo fijado, perderd la opcién al Programa y la suma abonada sera imputada a

gastos administrativos.-

ARTICULO 9°).- EXCEPTUAR de la presentacion de los Planos establecidos a los siguientes
€asos:

a) Residenciales y Comercios de Categoria “E”, cualquiera sea la superficie a declarar.

b) Residenciales, Comercios, Edificios Especiales, Industriales o Depositos Categoria “D”, con

superficie a declarar menor 0 igual a cuarenta metros cuadrados (40 m?).

¢) Residenciales, Comercios, Edificios Especiales, Industriales o Depositos Categoria “C”, con

superficie a declarar menor o igual a treinta metros cuadrados (30 m?).

d) Residenciales, Comercios, Edificios Especiales, Industriales o Depositos Categoria “B”, con

superficie a declarar menor 0 igual a veinte metros cuadrados (20 m?).

e) Cualquier tipo de construcciones o categorias con superficie a declarar menor o igual a diez

cuadrados (10 m?).

Todas estas categorias establecidas en la Ordenanza General Impositiva,

En todos estos casos, la Direccion General de Obras Particulares, efectuard un relevamiento de

oficio a través del area de inspecciones o de la Gltima foto aérea oficial vigente y confeccionard

una planilla o croquis de los metros cuadrados a declarar (Anexo 1I).-

M)" ESTABLECER que para los legajos de obras correspondientes & las edificaciones,
que se presenten y encuadren en el presente Programa, regird lo prescripto en
Fiel de su Original
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¢l Apartado 2.1.5, de] Reglamento General de Construcciones: La documentacién técnica,
confeccionada por profesional/les inscripto/s en el Registro de Profesionales de la Municipalidad
de Resistencia y visada por los Colegios o Consejos correspondientes, debera contener:

a) Planta/s General/les y de Techo.

b) Fachadas.

¢) Corte Longitudinal y Transversal.

d) Planilla de Locales de la totalidad de la superficie edificada, en caso de ampliaciones incluirg

antecedentes registrados.

e) Presupuesto actualizado de la obra, cuando corresponda.

f) Cualquier otro tipo de documentacién que las dreas técnicas crean necesarias para una mejor
comprension.

Los requisitos técnicos del contenido y la presentacién de los planos se ajustaran, segun

corresponda, a lo establecido en los Apartados 2.1.2.8 y 2.1.2.9 del Reglamento General de

Construcciones.
La tramitacion de los legajos involucrara a las areas técnicas competentes dependientes de la

Secretaria de Planificacion Infraestructura y Ambiente.-

ARTICULO 11°).- AUTORIZAR que los legajos correspondientes a obras que hubieran sido

¢jecutadas sin el debido permiso municipal previo, y cuyos derechos de
construccion y/o multa hubieran sido liquidados y no abonados a su vencimiento. cuyos propietarios
accedan a su cancelacion en los plazos establecidos en esta Ordenanza serdn reliquidados en las
condiciones seiialadas en la presente. El contribuyente que no cumpliera con la cancelacién del
Derecho de Construccion en los términos y plazos establecidos, perderd la opcion al programa. De
idéntica opcion podran gozar todos aquellos propietarios que hubieran efectuado presentaciones con
anterioridad, se encuentren en tramites de registracion previos a su liquidacion y deseen acogerse al
presente programa. En todos los casos la Direccién General de Obras Particulares. verificara que los

legajos se encuadren en la presente normativa.-

ARTICULO 12°).- AUTORIZAR a la Direccién General de Obras Particulares, a cargar de

oficio, en el sistema informaético, los metros cuadrados edificados que el

contribuyente declare. La actualizacion se practicara en oportunidad de ingresar la Declaracion Jurada

: Fiel de Au Oviginal //
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“sujeto a reajuste”, conforme a la categoria ¥ tipo de las obras descriptas.-

ARTICULO 13°).- AUTORIZAR a2 la Direccion General de Catastro. z incluir de oficio en el

Padrén de Contribuventes. del Impuesto Inmobiliario v Tasa Retributivas de
Servicios. la actualizacion de la Valuacion Fiscal pertinente a las propiedades, por las obras o
mejoras realizadas que se hubieran acogido al Programa de Regularizacion de Obras Privadas

dispuesto en la presente.-

ARTICULO 14°).- VENCIDO el plazo establecido en el Articulo 17) de la presente, caducaran

por el simple transcurso del tiempo. los beneficios otorgados

correspondiendo la aplicacion de las multas e intereses establecidos en las normas vigentes.-

ARTICULO 15°).- DURANTE la vigencia del Programa de Regularizacion de Obras Privadas

establecido por la presente Ordenanza. ¢l Poder de Policia Municipal. no se
vera alterado ni interrumpido, aplicandose cuando correspondiere las multas y penalidades fijadas

por e! Codigo de Faltas Municipal.-

ARTICULO 16°).- FACULTAR al Departamento Ejecutivo Municipal. para que en el caso de

ser necesario, reglamente por Resolucion los aspectos técnicos respectivos

nara la aplicacion de la presente Ordenanza.-

ARTICULO 17°).- DEROGAR las Ordenanzas N 12133. 12183. 12501 y 13250.-

ARTICULO 18%).- ADJUNTAR como parte de la presente los Anexos [, IL 1L IV.-
ARTICULO 19°).- REFRENDE la presente la Seora Secretaria del Concejo Municipal.-

ARTICULO 20°).- REGISTRESE, notifiquese, al Departamento Ejecutivo Municipal para su
Promulgacion y Publicacion en forma sintetizada en el Boletin Oficial

Provincial y una vez promulgado dese conocimiento por Secretaria del Concejo Municipal a las

4reas. Instituciones, Organismos o personas interesadas. Cumplido. archivese.-
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SOLICITUD DE SUSCRIPCION

Nomenclatura N°: ......(opcional)

Ref: Direccion. ...............cceeeeeii i

Tengo el agrado de dirigirme a usted, con el objeto de poner en

conocimiento, mi voluntad de acogerme al Programa de Regularizacion de Obras Privadas-

Ordenanza N°

A sus efectos adjunto:

1) Declaracién Jurada N°

.............. » y solicitarle la inscripcion de la obra construida en mi propiedad sin el
permiso municipal correspondiente.

SECRETARIA
CONCEJO MUNICIPAL DE RESISTENCIA



ANEXO II
DECLARACION JURADA

El que suscribe ..........cccovienemnernamansmnaaneees , DNI N® ....................., con domicilio en
en forma espontanea y €n cardcter de propietario/ ocupante segin el
alcance del Articulo 5°) de la Ordenanza L —— , del inmueble con nomenclatura
catastral ..........oceoiiiiiiiiieinn expreso en caracter de DECLARACION JURADA que he
construido una obra sin permiso municipal, con las siguientes caracteristicas:
SUPERFICIE DE LA CONSTRUCCION en M2: ...........
DESTINO DE LA OBRA: ........
ANTIGUEDAD DE LA OBRA: ......
CONDICION DE LA CONSTRUCCION: Bueno/ Malo/ Regular
En el mismo caracter d¢e DECLARACION JURADA expreso:
a) Que la obra no afecta derechos, bienes o cosas de terceros, ni el interés general, ni genera
riesgos a la vida o bienes de terceros y no invade espacios publicos.
b) Que me comprometo a entregar la documentacién técnica exigida dentro del plazo fijado por
la Ordenanza N°.............. , a contar desde la fecha de presentacion de esta declaracién.
¢) Que tengo pleno conocimiento, que la presentacion de la documentacion técnica o la falta de
cancelacion del pago, en caso que lo hubiere implica la pérdida del derecho a los beneficios de la

Ordenanza N°.......ccooevvinnnn

RESISIENCIA, . vvevneeneeeenemimneenernerees st eesan e
CROQUIS ubicacion. ..

CROQUIS Construccion. ..

FotodelaQObra......

Ubicacién de LA PARCELA en la manzana
(SOMBREAR PARCELA CON METROS FRENTE Y

Calle yN& cmmmm e e m e e e

Cal Cal
le ! le
FaII@: e eeeeeeannnees Lo

ACLATACION: e e eee s e eeee s aeeaeeaaeasnes s s esnenees

Tipo ¥ N° de dOCUIMENTO: ....coorunrprrensensssmsmnnnsszzisssses
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PLANILLA DE RELEVAMIENTO DE OFICIO

DECLARACION JURADA N®: oovviiiiaiierinennne
PROPIETARIO: ..vvvoeeeveeseressnssessunsssssssnsssssnses
DOMICILIO LEGAL: +1vvassscvvaverssassssssivnunnses ,
INMUEBLE: ..o oeeeseasaseareeaeeanenaanees
] NOMENCLATURA CATASTRAL
'CIRC [SECC | CHACRA | QTA FRAC |MZ  [PAR  [U.F,
) A B ]
ANTECEDENTE EXP N°....0vvvvviiiiiveneen
OBSERVACIONES: ...vvvvveeeieeeeeieieeeeaana
C D o
ANTECEDENTE AMPLIACION
r\/IVIENDAS SUP | CAT | ESTADO | DATA | SUP | CAT | ESTADO | DATA
COMERCIALES | SUP | CAT | ESTADO | DATA | SUP | CAT | ESTADO | DATA
ESPECIALES SUP | CAT | ESTADO | DATA | SUP | CAT | ESTADO | DATA
INDUSTRIALES | SUP | CAT | ESTADO | DATA | SUP | CAT | ESTADO | DATA
CROQUIS DE EDIFICACION
FECHA: wvvvviveeeeeeeeeeeeeeeins

FIRMA DEL PROPIETARIO

[

N

FIRMA DEL INSPECTOR
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